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РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ
СВЕРДЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
ДУМА  ТАЛИЦКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Шестой созыв

РЕШЕНИЕ

от 30 марта 2017 года    № 20
г. Талица


О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Талицкого городского округа

Рассмотрев проект решения Думы Талицкого городского округа «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Талицкого городского округа», внесенный Главой Талицкого городского округа 15.03.2017 (вх.№79) с изменениями от 24.03.2017 (вх.№100), от 27.03.2017 (вх.№103), руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 23 Устава Талицкого городского округа, постановлением Администрации Талицкого городского округа от 15.06.2016 №152 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Талицкого городского округа», учитывая результаты публичных слушаний (протоколы публичных слушаний от 30.01.2017, 03.03.2017), заключение о результатах публичных слушаний по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Талицкого городского округа, Дума Талицкого городского округа

РЕШИЛА:

1. В Правила землепользования и застройки Талицкого городского округа, утвержденные решением Думы Талицкого городского округа от 25.04.2013 № 31, внести следующие изменения:
1) в абзаце первом пункта 3 статьи 5, абзаце втором пункта 1, абзаце первом пункта 3 статьи 9, подпункте 2 пункта 2, подпунктах 1, 2 пункта 5 статьи 10;  подпункте 3 пункта 6 статьи 15, абзаце первом пункта 1 статьи 18, пункте 7, абзаце первом пункта 8, подпункте 2 пункта 10 статьи 19, пунктах 1, 3 статьи 21, пункте 1 статьи 22; пункте 2, абзаце первом пункта 3, пунктах 4, 5, подпункте 2 пункта 10, абзацах первом, четвертом пункта 11, абзацах первом, третьем пункта 12 статьи 30,подпункте 2 пункта 6, абзаце первом пункта 7 статьи 31, абзаце первом пункта 13, пункте 14 статьи 32 слова «глава Администрации городского округа» в соответствующем падеже заменить словами «Глава городского округа» в соответствующем падеже;
2) абзац пятый пункта 1 статьи 10 признать утратившим силу;
3) пункт 3 статьи 10 изложить в новой редакции:
«3. К полномочиям Главы городского округа в области регулирования землепользования и застройки относятся: 
1) принятие решения о подготовке проекта Правил, а также решения о подготовке предложений о внесении в Правила изменений;
2) принятие решения о подготовке проекта генерального плана городского округа, а также решения о подготовке предложений о внесении в генеральный план городского округа изменений;
3) принятие решения о проведении конкурса на право заключить муниципальный контракт по проекту генерального плана городского округа, Правил или проекту внесения в них изменений, определение начальной цены предмета конкурса;
4) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии; 
5) принятие решения о проведении публичных слушаний по проекту генерального плана городского округа, Правил или проекту внесения в них изменений;
6) принятие решения о направлении проекта Правил в Думу городского округа или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку;
7) принятие решения о направлении проекта генерального плана городского округа в Думу городского округа или об отклонении проекта генерального плана городского округа и о направлении его на доработку;
8) рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила, принятие решения о подготовке проекта решения Думы городского округа о внесении в Правила изменений или об отклонении предложений о внесении изменений в Правила;
9) рассмотрение предложений о внесении изменений в генеральный план городского округа, принятие решения о подготовке проекта решения Думы городского округа о внесении в генеральный план изменений или об отклонении предложений о внесении изменений в генеральный план;
10) подписание и обнародование в порядке, установленном Уставом городского округа, решения Думы городского округа об утверждении генерального плана городского округа, Правил или о внесении в них изменений;
11) назначение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
12) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;
13) назначение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
14) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;
15) принятие решения о развитии застроенной территории, заключение договора о развитии застроенной территории;
16) принятие решения о проведении конкурса на право заключить муниципальный контракт о развитии застроенной территории, определение начальной цены предмета конкурса;
17) назначение публичных слушаний по вопросу по проекту планировки территорий и проекту межевания территорий;
18) принятие решения об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку;
19) утверждение плана реализации генерального плана городского округа;
20) утверждение расчетных показателей обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры при отсутствии местных нормативов градостроительного проектирования;
21) издание правовых актов Администрации городского округа о выдаче разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом, иными федеральными законами;
22) издание правовых актов Администрации городского округа о выдаче в соответствии с действующим законодательством разрешений на отдельные этапы строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
23) утверждение порядка установления причин нарушения законодательства о градостроительной деятельности, допущенного на территории городского округа, в случае причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности в отношении объектов, не указанных в частях 2 и 3 статьи 62 Градостроительного кодекса, в том числе в отношении индивидуальных жилых домов и линейных объектов (сетей водо-, электро-, газоснабжения, водоотведения), если вред жизни или здоровью физических лиц либо значительный вред имуществу физических или юридических лиц не причиняется; 
24) издание правовых актов Администрации городского округа о выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию в случае выдачи Администрацией городского округа разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства;
25) принятие решения о компенсации определенным категориям физических лиц причиненного им вреда при осуществлении градостроительной деятельности или эксплуатации объектов капитального строительства вследствие чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
26) делегирование своих полномочий органам Администрации городского округа;
27) осуществление иных полномочий в области землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Свердловской области, Уставом городского округа, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.»;
4) пункт 4 статьи 10 признать утратившим силу;
5) пункты 6 и 7 статьи 10 изложить в следующей редакции:
«6. Администрация городского округа в лице Управления по регулированию имущественных и земельных отношений Администрации городского округа (далее - Управление по регулированию имущественных и земельных отношений) в области регулирования землепользования и застройки осуществляет следующие функции:
1) управление имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа;
2) осуществление приема заявлений от юридических и физических лиц и издание правовых актов о предоставлении земельных участков, находящихся в муниципальной и государственной собственности, в собственность и пользование физических и юридических лиц, а также о прекращении права пользования и владения земельными участками;
3) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах городского округа для муниципальных нужд;
4) осуществление муниципального земельного контроля в границах городского округа;
5) перевод земель или земельных участков из состава земель одной категории в другую в соответствии с федеральными законами;
6) заключение договоров купли-продажи и аренды земельных участков, расположенных на территории городского округа;
7) осуществление иных функций в области землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Свердловской области, Уставом городского округа, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.
7. К структурным подразделениям Администрации городского округа, осуществляющим обеспечение применения Правил, относятся:
1) Отдел архитектуры и градостроительства;
2) Отдел юридического и контрольно-организационного обеспечения Администрации городского округа;
3) Управление по регулированию имущественных и земельных отношений;
4) Управления жилищно-коммунального хозяйства и строительства Администрации городского округа (далее – Управление ЖКХ и строительства);
5) иные структурные подразделения Администрации городского округа.»;
6) в пункте 8 статьи 10 слова «органы местного самоуправления городского округа и» исключить;
7) в подпункте 2 пункта 8 статьи 15, подпункте 1 пункта 4 статьи 23, пункте 11 статьи 37 слова «Управление топливно-энергетического комплекса, жилищно-коммунального хозяйства и строительства городского округа» в соответствующем падеже заменить словами «Управление ЖКХ и строительства» в соответствующем падеже;
8) раздел 1 дополнить главой 7-1 следующего содержания:
«Глава 7-1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства
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Статья 27-1. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
4. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:
- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;
- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 
- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: 
многоквартирные дома расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое; 
обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); 
соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).
5. Порядок действий	по реализации указанного в пункте 1 настоящей статьи права устанавливается муниципальными правовыми актами Администрации городского округа.
Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:
- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях необходимо получение разрешения на строительство; 
- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой вид разрешенного использования не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор объекта капитального строительства направляет заявление о намерении изменить вид использования недвижимости в Комиссию.
Заявление рассматривается в порядке, установленном пунктом 3 статьи 32 настоящих Правил.
6. Изменение разрешенного вида использования земельного участка влечет за собой изменение разрешенного вида использования объектов капитального строительства, расположенных на нем, и наоборот.

Статья 27-2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования объектов недвижимости), направляет заявление о предоставлении такого разрешения в Комиссию.
Заявление рассматривается в порядке, установленном пунктом 3 статьи 32 настоящих Правил.

Статья 27-3. Порядок получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом 9 статьи 33 настоящих Правил.»;
9) подпункт 1 пункта 10 статьи 30 после слов «обеспечивает подготовку» дополнить словами «протокола публичных слушаний,»;
10) пункт 10 статьи 30 дополнить подпунктом 3 следующего содержания:
«3) обеспечивает обнародование в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2014 года № 212-ФЗ «Об основах общественного контроля в Российской Федерации», в том числе обеспечивает размещение протокола публичных слушаний, заключения о результатах публичных слушаний, в том числе на сайте Администрации городского округа в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.»;
11) главу 8 дополнить статьей 30-1 следующего содержания:
«Статья 30-1. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения карты градостроительного зонирования, градостроительных регламентов либо текста настоящих Правил, в соответствии со статьей 30 настоящих Правил.»;
12) в пункте 6 статьи 35 слова «органом местного самоуправления» заменить словами «структурным подразделением Администрации городского округа»;
13) в статьи 45.1, 45.2, 45.3 внести изменения согласно приложению №1 к настоящему решению;
14) главу 14 изложить в редакции согласно приложению №2 к настоящему решению.
2. Предложить Администрации Талицкого городского округа:
2.1. Разработать  проект решения Думы Талицкого городского округа о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Талицкого городского округа, в статью 45.2. «Карта градостроительного зонирования территории Талицкого городского округа. Город Талица» относительно земельных участков с кадастровыми номерами 66:28:2901044:15, 66:28:2901044:21 в связи с необходимостью уточнения границ санитарно-защитной зоны кладбища и внести в установленном порядке в Думу Талицкого городского округа.
2.2. Уведомить Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области о том, что часть земельных участков, сформированных для предоставления в собственность льготным категориям граждан однократно бесплатно для индивидуального жилищного строительства, попадают в санитарно-защитную зону кладбища, а также через два участка, сформированных для индивидуального жилищного строительства, условно поставленных на кадастровый учет, проходит газопровод высокого давления (6 атм., диаметр 100 мм), идущий на газовую котельную санатория «Сосновый бор». 
3. Опубликовать настоящее решение в газете «Сельская новь» и разместить на официальном сайте Думы Талицкого городского округа в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
4. Контроль исполнения настоящего решения возложить на депутатскую комиссию по промышленности, транспорту и ЖКХ (А.А. Яровиков).


Председатель Думы                                        Глава
Талицкого городского округа                        Талицкого городского округа

__________________ Е.Г. Забанных              ________________ А.Г. Толкачев
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